
Note accompagnant la délibération d’approbation de la 
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Garancières 

Présentation des ajustements apportés suite à l’enquête publique 
et à la consultation des Personnes Publiques Associées 

 

Un total de 17 remarques et observations a été formulé durant l’enquête publique qui s'est 
déroulée du 5 mai au 11 juin 2025. Toutes ont été analysées dans le détail. 

Les services de l’Etat ont émis un avis favorable sur la modification du PLU, en date du 
27 mars 2025. 

Le Commissaire enquêteur a émis, le 12 juillet 2025, un avis favorable sur la procédure de 
modification n°2 du PLU assorti d’aucune réserve ni recommandation. 

 
Les avis des personnes publiques associées (PPA) sont pris en compte de la manière 
suivante : 
 

Pièce du PLU modifié Demande PPA Ajustement réalisé 
Règlement L’UDAP demande de : 

- Favoriser l’amélioration 
thermique du bâti.  

Améliorer l’aspect extérieur des 
constructions-toitures  

Les dispositions générales sont 
modifiées avec l’ajout de 
précisions : 
 
« La rénovation thermique d’une 
construction traditionnelle (autre 
que le béton) et/ou antérieure à 
1948, doit participer à la 
conservation des matériaux 
traditionnels et, le cas échéant, doit 
être de qualité perspirante 
compatible avec a pérennité des 
matériaux de construction 
existants.  
Il est préconisé de restituer les 
éléments de modératures (appuis 
maçonnés, débords de toiture 
lorsqu’il est insuffisant, bandeaux, 
corniches, encadrements de baies, 
volets battants, etc…) pour veiller au 
maintien des qualités 
architecturales caractéristiques du 
lieu et éviter la banalisation de 
l’architecture. » 
 
L’article 11 est modifié dans toutes 
les zones sauf UE, UJ et UM : 
 
« Les tuiles noires sont interdites 
(sauf en cas de rénovation). Seules 



les tuiles de couleurs brunes à brun 
rouge sont autorisées. » 

Règlement Le département 
demande d’ajouter les 
dispositions suivantes : 
 

- Article 3.1 Accès : Ajout 
pour les portails des 
accès débouchant sur 
les routes 
départementales, 

- Article 3.2 Voiries : 
Rendre conforme aux 
prescriptions du 
Département les 
raccordements sur les 
routes 
départementales. 

- Article 3 : Ajout d’un 
cadre général par 
rapport aux routes 
départementales  

L’article 3 concernant les 
Accès dans toutes les zones est 
modifié : 
 
« Les portails des accès débouchant 
sur les routes départementales 
devront être implantés en retrait de 
5 mètres de la limite du domaine 
public ou, à défaut si l’implantation 
du bâti ne le permet pas, équipés 
d’ouverture à distance. Ces accès 
devront respecter les distances de 
visibilité recommandées, en sortie, 
sur la voirie. » 
 
L’article 3 concernant les Voiries 
dans toutes les zones est modifié : 
 
« Les aménagements ou 
raccordements sur les routes 
départementales devront être 
conformes aux prescriptions 
applicables par le Département sur 
son réseau routier et être concertés 
avec les services départementaux 
gestionnaires de la voirie. » 
 
L’article 3 dans toutes les zones est 
modifié : 
 
« Dans le cadre général, pour tout 
projet, qu’il soit communal ou privé, 
situé sur ou à proximité du réseau 
départemental (RD42, RD155 et 
RD197) et les interfaces avec le 
réseau départemental devront faire 
l’objet de concertation avec le 
Service Territorial Yvelines Rural 
Seine et Yvelines Voirie et leurs 
réalisations devront faire l’objet de 
délivrances de permissions de voirie 
par ce même service. » 

 
  



Plusieurs propositions émises durant l’enquête publique permettent de préciser, 
d’améliorer, les dispositions réglementaires. Elles sont prises en compte par la commune, 
au même titre que les recommandations du Commissaire enquêteur, et donnent lieu à des 
ajustements qui sont indiqués dans le tableau ci-après. 
 

Pièce ajustée suite à l’enquête 
publique 

Objet de la modification 
apportée suite à l’enquête 
publique 

Ajustement règlementaire 

Règlement Demande des précisions 
concernant les toitures en tuiles 
de pays en terre cuite. 
Des précisions concernant la 
possibilité d’installer des 
Habitations Légères de Loisirs 
sont également demandées en 
zone UA/UH/UJ/AUJ. 

L’article 11 concernant les toitures 
est modifié en zones UA et UH : 
« Les toitures à pente seront 
couvertes (sauf pour les vérandas) 
en tuiles de pays de terre cuite de 
couleur brune à brun rouge et de 
teinte nuancée » 
 
L’article 1 dans les zones UA/UH et 
UJ est modifié pour autoriser un HLL 
par unité foncière : 
 
« Les habitations légères de loisirs » 
 
L’article 2 dans les zones UA/UH et 
UJ est modifié pour autoriser un HLL 
par unité foncière : 
 
« L’installation d’un élément 
maximum par unité foncière parmi 
les éléments suivants : caravane, 
camping-car, tiny house, résidence 
mobile, container avec bardage… et 
à condition de ne pas être visible 
depuis l’espace public ou caché par 
la végétation. » 

Règlement Demande la modification de la 
règle de retrait concernant 
l’implantation des pompes à 
chaleur et dispositifs en saillie 
par rapport aux limites 
séparatives. 

L’article 11 concernant les façades 
est modifié dans les zones UA et UH 
: 
 
« Les pompes à chaleur sont 
interdites à moins de 2,50 mètres 
des limites séparatives. » 

Règlement Demande de modifier la règle 
concernant l’uniformisation des 
façades en zone UA 
 
Demande également de préciser 
l’interdiction des lames 
synthétiques du type PVC en 
zones UA et UH 
 
 

L’article 11 en zone UA est modifié : 
 
« Les enduits extérieurs des murs 
devront être d’un même traitement 
pour l’habitation, garage, annexes, 
de préférence ton pierre ou mortier 
naturel. » 
 
L’article 11 en zone UA et UH est 
modifié : 
 
« Soit d’une clôture en matériaux 
synthétiques et métalliques ou en 
bois, à l’exception des canisses ou 



autres matériaux souples qui 
n’assurent pas une bonne durabilité, 
sauf prescription de l’ABF dans le 
périmètre des MH.  
Sont interdits les plaques de béton 
préfabriquées, l'aspect du ciment 
brut, les murs en béton, les 
bardages, et tout élément 
d’occultation rapporté ou placé à 
proximité pour faire écran (lames 
occultantes, bâches, brandes, 
canisses, haies artificielles, 
matériaux souples en rouleaux, 
fausse herbe ou imitation de 
végétaux...) afin de favoriser la 
transparence ou l'apparence de la 
végétation naturelle. »  

Règlement Demande des précisions 
concernant l’abattage de 
certains arbres. 

L’article 17 des dispositions 
communes est modifié : 
« Toutes coupes et abattages 
d’arbres d’un tronc d’un diamètre de 
minimum 50 cm mesuré au niveau 
du terrain naturel, doivent faire 
l’objet d’une autorisation préalable 
au titre des installations et travaux 
divers. » 

Règlement Demande des précisions 
concernant le nombre de places 
de stationnement autorisés en 
fonction de la surface habitable 
construite. 

L’article 12 en zones UA et UH est 
modifié : 
 
« SPR< 100 m² : 2 places ; 100 
m²<SP <150 200 m² : 3 places ; SPR 
> 200 m² : 4 places, 150 m²<SP<200 
m² ;    4 places ; etc..) » 

Règlement Demande à modifier le terme de 
« dépendance » et « construction 
annexe » par « annexe ». 
 
Il est demandé également la 
modification de la règle de 
distance entre deux annexes en 
zone UH. 

Le terme « dépendances » est 
remplacé par « annexes ».  
 
La règle de distance entre deux 
annexes en zone UH est modifiée : 
 
« Les dépendances doivent 
s'implanter à 4 2,50 m minimum de 
ces constructions. » 

 
 


